UCHWALA NR XXX1/222/2021
RADY GMINY KAWECZYN

z dnia 25 lutego 2021 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci gminy Kaweczyn w latach
2021-2023.

Na podstawie art.40 ust.1, art.40 ust.2 pkt.3 i art. 42 ustawy z dnia 9 marcal990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 24 i art 25 ust. 2 i 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz.U. z 2020 r. poz .1990 z poz. zm.) Rada Gminy Kaweczyn uchwala co nastgpuje :

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci gminy Kaweczyn na lata 2021-
2023” w brzmieniu okres§lonym w zalgczniku do niniejszej uchwaty

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kaweczyn.

§ 3. Uchwaly wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kaweczyn

Piotr Gebler
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Zatacznik nr 1 do uchwaly Nr XXX1/222/2021
Rady Gminy Kawgczyn
z dnia 25 lutego 2021 .
§ 1. Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu nieruchomosci i definicja gminnego
zasobu nieruchomosci

1. Podstawe prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 241 art 25 ust.
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997roku o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2020 r. poz.1990).

2. Plan Wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomos$ci opracowuje si¢ na okres 3 lat izawiera
w szczegolnosci :

a) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste,
b) prognoze dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

¢) prognoze poziomu wydatkow zwigzanych zudostepnieniem nieruchomos$ci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,

d) prognoze wpltywow osigganych z optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminy oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci gminy,

e) prognoze dotyczacg aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego oraz opflat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci gminy,

f) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

§ 2. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu Gminy Kaweczyn oraz nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste

1. Na dzien 31.12.2020r. Gmina Kaweczyn byla wlascicielem gruntéw o powierzchni tacznej 137,611 ha.
Szczegdlowy wykaz zawiera tabela nr 1

Tabela nr 1
Lp. Sposéb zagospodarowania Powierzchnia w ha Ilo$¢ dzialek
1 Grunty zabudowane i niezabudowane 19,6574 115
2 Grunty pod drogami publicznymi 63,9789 177
3 Grunty pod drogami wewnetrznymi 52,4547 240
4 Grunty oddane w uzytkowanie wieczyste 1,5200 2
Razem 137,6110 534

2. Gmina Kawegczyn jest wlascicielem gruntéw o powierzchni 0,1100 ha potozonych poza granicami
Gminy Kaweczyn (w tabeli ujete w pozycji: grunty niezabudowane).

3. Na dzien 31.12.2020r z zasobu Gminy Kawegczyn zostaty udostgpnione nieruchomosci przedstawione
w tabeli nr 2:

Tabela nr 2
Lp. | Tytul prawny do nieruchomosci Ilo$¢ dzialek Powierzchnia dzialek
1 Trwaly zarzad 8 4,5014
2 Uzytkowanie nieodplatne 18 4,8823
3 Dzierzawa/najem 5 0,5233
Razem 31 9,9070

4. W trwaly zarzad na dzief 31.12.2020r. zostaty oddane nieruchomosci:
1) Szkole Podstawowej im. Marii Sktodowskiej — Curie w Kaweczynie,
2) Szkole Podstawowej im. Jana Pawta II w Tokarach,
3) Szkole Podstawowej im. Strazakow Polskich w Kowalach Panskich,

4) Szkota Podstawowa im. ptk. pil. Stanistawa Jakuba Skarzynskiego w Skarzynie,
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5) Przedszkole Gminne ,,Kasztanowe Ludki” w Kowalach Panskich

5. W uzytkowanie nieodptatne, oddano nastepujace nieruchomosci:

1) Srodowiskowemu Domu Samopomocy w Mtodzianowie,

2) Gminnemu Klubowi Sportowemu ,,Orzet” ,

3) Sotectwom: Bedziechoéw, Ciemien, Chocim, Dzierzbotki, Gtuchow, Marcjanow, Mariandéw — Kolonia,

Mtodzianow, Skarzyn, Stanistawa, Wojciechow.

4) Ochotniczej Strazy Pozarnej w Skarzynie.

6. W dzierzawe i najem zostaty oddane lokale uzytkowe wraz z przyleglymi gruntami:

1) Niepublicznemu Zaktadowi Opieki Spotecznej ,,TOK-MED.”,

2) Prywatnej Praktyce Pielegniarskiej ,,Promed”,

3) Centrum Rehabilitacji ,,ANI-MED.”,

4) Gminnej Bibliotece w Kowalach Panskich i filii w Tokarach Panskich.

7. Inne umowy dzierzawy i najmu zwigzane z infrastrukturg techniczng z:

1) Zaktadem Ustug Wodnych spotka z 0.0. w Koninie,

2)

Firmg Telenet.

8. Nieruchomosci bedace wlasnoscig Gminy Kaweczyn oddane w uzytkowanie wieczyste ujeto w tabeli nr
3 (stan na 31.12.2020r):

Tabela nr 3
Lp. Status uzytkownika wieczystego Powierzchnia w ha Ilos¢ dzialek
Osoby fizyczne 1,56 2
2 Osoby prawne 0,00 0
Razem 1,56 2

§ 3. Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomos$ci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu

1. Planowane udostgpnianie nieruchomosci zasobu prezentuje tabela nr 4:

Tabela nr 4
Lp. Tytul prawny do 2021 rok 2022 rok 2023 rok
nieruchomosci Hos¢ pow. w Hos¢ pow. w Hos¢ pow. w
dzialek ha dzialek ha dzialek ha
1 Trwaly zarzad 8 4,5014 8 4,5014 8 4,5014
2 Uzytkowanie nieodptatne 20 5,1823 20 5,1823 20 5,1823
3 Dzierzawa/najem 5 0,5233 5 0,5233 5 0,5233
4 Administracja/zarzadzanie 0 0,00 0 0,00 0 0,00
5 Zajecie gruntu pod budowe 30 0,04 40 0,06 40 0,06
infrastruktury technicznej
Razem 63 | 10,2470 73 | 10,2670 73 | 10,2670

2. Zasady udostepniania nieruchomosci zasobu Gminy Kaweczyn:

1) Planuje si¢ odda¢ w uzytkowanie nieodptatne zakupione w 2021 roku grunty Sotectwom w Dziewiatce

1 Lesnictwie na realizacje celow statutowych.

2) W 2023 roku planuje si¢ przedtuzy¢ umowe Gminnemu Klubowi Sportowemu Orzel Kaweczyn dotyczaca

uzytkowania obiektu sportowego w Tokarach Pierwszych.

3) W zwiazku z planowanym przeniesieniem siedziby Biblioteki planuje si¢ w 2021 roku odda¢ w najem

zwolnione lokale.

4) Zajecie gruntu pod budowe infrastruktury technicznej odbywa si¢ na podstawie wnioskow inwestorow,

wedlug zainteresowania.
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3. Plan dotyczacy nabywania nieruchomosci do zasobu Gminy Kawgczyn przedstawia  tabela nr 5:
Tabela nr 5
Lp. Sposob — tryb nabycia 2021 rok 2022 rok 2023 rok
nieruchomosci Hlos¢ pow. w Ilos¢ pow. w Tlos¢ pow. w
dzialek ha dzialek ha dzialek ha
1 Kupno 8| 0,4000 51 0,2000 31 0,1500
Z mocy prawa art. 98 ugn — 10| 0,5500 15| 0,7000 71 0,3500
pod drogi publiczne
3 Z mocy prawa — SPEC 0 0,00 0 0,00 0 0,00
ustawa — pod drogi publiczne
4 Zamiana 0 0,00 0 0,00 0 0,00
5 Wykonanie prawa 0 0,00 0 0,00 0 0,00
pierwokupu
6 Komunalizacja 0 0,00 0 0,00 0 0,00
8 Wywtlaszczenie 0 0,00 0 0,00 0 0,00
9 Spadkobranie 0 0,00 0 0,00 0 0,00
10 | Zasiedzenie 0 0,00 0 0,00 0 0,00
11 | Rozwigzanie  uzytkowania 0 0,00 0 0,00 0 0,00
wieczystego
Razem 18| 0,9500 20| 0,9000 10 | 0,5000
4. Wybor nieruchomosci nabywanych do zasobu odbywa si¢ wedlug kryteriow:
1) Celu nabycia:

a) Dla realizacji celu publicznego wynikajacych z miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

lub przepisoéw szczegodlnych,

b) Dla realizacji wskazanego stusznego innego interesu Gminy i inwestycji celu publicznego;

2) Zgodnosci rodzaju i1 terminu realizacji inwestycji z zawartymi w wieloletnich planach inwestycyjnych;

3) Zapewnienia finansowania w budzecie Gminy na dany rok budzetowy lub w Wieloletniej Prognozie

Finansowe;j.

§ 4. Prognoza poziomu wydatkéw zwiazanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu i poziomu
wydatkéw zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci do zasobu

1. Prognoz¢  poziomu  wydatkbw  zwigzanych  zudostgpnieniem  nieruchomo$ci  zasobu
1 poziomu wydatkéw zwiazanych z nabywaniem nieruchomosci do zasobu prezentuje tabela nr 6.
Tabela nr 6
L.p. Rok Wydatki roczne zwigzane z Wydatki roczne zwigzane z
udostepnianiem nieruchomosci nabywaniem nieruchomosci do
zasobu zasobu
1 2021 10.000,00 274.500,00
2 2022 12.000,00 211.800,00
3 2023 12.000,00 140.000,00

§ 5. Prognoza wplywéw osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego gruntéw oddanych
w uzytkowanie wieczyste i wplywow osiaganych z oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci

1. Prognozg wplywow osigganych zoptat ztytulu uzytkowania wieczystego gruntdow oddanych
w uzytkowanie wieczyste 1 wptywow osiaganych z optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci przedstawia

tabela nr 7.

2. Na dzien 31.12.2020r. w trwaty zarzad Gmina Kaweczyn oddala obiekty, ktorych celem jest realizacja
zadan o$wiatowych. Jednostki te sa ustawowo zwolnione z optat za trwaty zarzad.

Tabela nr 7
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Lp. Rok Wplywy roczne z oplat z tytulu | Wplywy roczne z oplat z tytulu
uzytkowania wieczystego trwalego zarzadu nieruchomosci
gruntow oddanych w
uzytkowanie wieczyste
1 2021 6.041,28 0,00
2 2022 8.000,00 0,00
3 2023 8.000,00 0,00

§ 6. Prognoza dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego gruntéw oddanych
w uzytkowanie wieczyste i aktualizacji oplat z tytulu zarzadu nieruchomosci

1. Prognoza dotyczaca aktualizacji

w uzytkowanie wieczyste prezentuje tabela nr 8:

optat ztytulu uzytkowania wieczystego gruntow oddanych

Tabela nr 8
Lp. Status uzytkownika wieczystego 2021 rok 2022 rok 2023 rok
1 Osoby fizyczne Nie planuje si¢ Planuje si¢ Nie planuje si¢
aktualizacji aktualizacje aktualizacji
2 Osoby prawne Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy

2. Wysokos¢ optaty rocznej ztytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej podlega
aktualizacji nie czg$ciej niz raz na 3 lata, jezeli warto$¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie. Zaktualizowana
oplate roczng ustala si¢, przy zastosowaniu dotychczasowej stawki procentowej, od wartosci nieruchomosci
okreslonej na dzien aktualizacji optaty. Aktualizacji oplaty rocznej dokonuje si¢ z urzedu albo na wniosek
uzytkownika wieczystego nieruchomosci gruntowej, na podstawie wartosci nieruchomosci gruntowej
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego. Powyzsza prognoza dotyczy aktualizacji dokonywanej
z urzedu, pod warunkiem, Ze wstepna analiza warto§ci nieruchomosci gruntowych na lokalnym rynku
wykaze wzrost w stosunku do warto$ci bedacych podstawa naliczania dotychczasowych oplat rocznych,
w zakresie oplacalnosci po uwzglednieniu wydatkow na dokonanie wycen przez uprawnionego
rzeczoznawce majatkowego.

3. Nie planuje si¢ aktualizacji optat z tytutu trwatego zarzadu.
§ 7. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

1. Gospodarowanie nieruchomosciami zasobu ma na celu bardziej efektywne, optymalne wykorzystanie
zasobu poprzez:

1) Weryfikacje zasobu — systematyczne prowadzenie wizji w terenie w celu identyfikacji praw do korzystania
z nieruchomosci zasobu — bezumowne zajecia;

2) Kontrole nieruchomosci bgdacych przedmiotem uzytkowania, dzierzawy lub najmu pod katem zgodnosci
ich wykorzystywania z warunkami umowy;

3) Analizy wykorzystania zasobu na podstawie corocznie sporzadzanej informacji o stanie mienia
komunalnego graficznie obrazowanej w formie mapy z zaznaczonym zasobem Gminy Kaweczyn i formami
jego zagospodarowania;

4) Sporzadzanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obejmujacych nieruchomosci zasobu
i weryfikowanie obowigzujacych planéw miejscowych;

5) Sporzadzenie koncepcji zagospodarowania ipodzialu nieruchomo$ci zasobu wymaganych zapisami
obowigzujacych planow miejscowych;

6) Sporzadzanie dokumentacji technicznej dotyczacych dozbrajania nieruchomos$ci zasobu w urzadzenia sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarno — deszczowych;

7) Odpowiednie, okresowe weryfikowanie wysokosci stawek czynszu dzierzawnego inajmu w formie
aktualizacji obowigzujacych zarzadzen Wojta Gminy Kaweczyn oraz podejmowanie decyzji w ramach
biezacych prac w przypadkach nie objetych ww. zarzadzeniem.

2. Prognoza zbywania nieruchomosci zasobu celem realizacji kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i ustalen planistycznych oraz pozyskiwania srodkow finansowych dla realizacji zadan Gminy.
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Podstawowa formg zbycia nieruchomosci zasobu jest tryb przetargowy, tylko w szczegolnych
przypadkach, wynikajacych z przepisow ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami i odpowiednich uchwat
Rady Gminy, mozna zastosowac tryb bezprzetargowy.

3. Rodzaje nieruchomosci i formy ich zbycia prezentuje tabela nr 9:

Tabela nr 9
Lp. Rodzaj nieruchomosci i forma Powierzchnia zbywanych nieruchomosci w ha
zbycia 2021 rok 2022 rok 2023 rok
1 Nieruchomosci gruntowe
niezabudowane i zabudowane:
1)w drodze przetargu:
a)przeznaczone pod budownictwo 0,0268 ha 0,00 ha 0,00 ha
mieszkaniowe
b)przeznaczone na cele ustugowe, 1,2500 ha 0,00 ha 0,00 ha
produkcyjne
2)w drodze bezpr.zet.argowei , 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha
a)na poprawienie warunkow
korzystania z nieruchomosci
przyleglej , 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha
b)z przeznaczeniem na utrzymanie
istniejgcych 1 realizacj¢ nowych
urzadzen infrastruktury techniczne;j
cna rzecz whascicieli lokali w 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha
budynku posadowionym na
przylegtej dziatce gruntu
niespetniajgcej] wymogdéw dziatki
budowlanej
dna cele dziatalnoSci pozytku 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha
publicznego
¢)zamiany nieruchomosci 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha
flna  rzecz  dotychczasowych 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha
uzytkownikow wieczystych gruntu
bedacego wlasnoscia Gminy
Kaweczyn.
Razem 1,2768 ha 0,00 ha 0,00 ha
2 Nieruchomosci lokalowe Ilo$¢ lokali
1)w drodze przetargu 2021 rok 2022 rok 2023 rok
a)lokale mieszkalne
b)lokale uzytkowe 0 0 0
2)w___drodze bezprzetargowe] z 0 0 0
pierwszenstwem
najemcow/dzierzawcow:
a)lokale mieszkalne wraz z gruntem 1
b)lokale uzytkowe wraz z gruntem . 8 8
Razem 2 0 0
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR XXX1/222/2021
RADY GMINY KAWECZYN

z dnia 25 lutego 2021 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci gminy Kaweczyn w latach
2021-2023.

Zgodnie z art. 24 i art 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz.U. z
2020 ., poz. 1990. ) Rada Gminy Kaweczyn uchwala na okres 3 lat Plan Wykorzystania Gminnego
Zasobu Nieruchomosci. Przedmiotowy plan jest niezbedny do gospodarowania mieniem gminy,
gdyz nie wywofano uchwaty o zasadach gospodarowania zasobem gminy. W zwigzku z powyzszym
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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