UCHWALA NR XXXI11/237/2021
RADY GMINY KAWECZYN

z dnia 26 kwietnia 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kaweczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22020 r., poz. 713, 1378) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z2020r.,
poz. 611) Rada Gminy Kawgczyn uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kaweczyn.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22020 r., poz. 611)

2. dochodzie — w rozumieniu ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U.
z 2019 r., poz. 2133 ze zm.)

3. mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob, o ktorym mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy o ktorej mowa w pkt. 1,

4. Gmina- nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Kaweczyn,

5. miejscowosci pobliskiej - nalezy przez to zrozumie¢ miejscowos¢ okreslong w art. 2 ust. 1 pkt 13 ustawy,
o ktorej mowa w pkt 1,

6. najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ najnizsza emeryture ogtoszong przez Prezesa Zakladu
Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej "Monitor Polski", na podstawie
art. 94 ust. 3 pkt 1 lit A) ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych,

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokal na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob bez
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, ktorych $redni dochod miesigezny przypadajacy na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastapi¢ na rzecz osob nieposiadajacych tytulu prawnego do
lokalu, ktérych sredni dochod miesieczny przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
trzech miesiccy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym;
2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym.

3. Zastosowanie obnizki czynszu jest uzasadnione w przypadku osob, ktorych sredni dochdd miesigczny
przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku nie przekracza:

1) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym;

2) 40% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym.
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4. Obnizka czynszu udzielana jest:
1) na pisemny wniosek najemcy,
2) na ustalony okres — maksymalnie 12 m-cy,
3) w stosunku do najemcy, ktory posiada umowe najmu zawartej na czas nieoznaczony,
4) przez Wojta Gminy Kawegczyn.

5. Zawarcie umowy najmu na lokal mieszkalny moze by¢ wuzaleznione od wplacenia kaucji
zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu lub wptaceniu pierwszej raty kaucji w przypadku
roztozenia kwoty kaucji na raty. Tryb i1 zasady kaucji okresla zarzadzenie Wojta Gminy Kawegczyn.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. 1. Do warunkow mieszkaniowych kwalifikujacych wnioskodawce do ich poprawny zalicza si¢:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktéorym w gospodarstwie wieloosobowym na jedng osob¢ uprawniona do
zamieszkiwania w nim przypada mniej niz 5 m? powierzchni uzytkowej, a w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego mniej niz 10 m? powierzchni uzytkowej;

2) zamieszkiwanie w lokalu nie nadajacym si¢ na staty pobyt ludzi ze wzgledéw braku spetnienia warunkow
technicznych (wedhug opinii wtasciwego organu nadzoru budowlanego);

3) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb zdrowotnych wnioskodawcy badz cztonka rodziny
wspdlnie z nim zamieszkujacego, potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy lokalu na czas nieoznaczony
i najmu socjalnego lokalu

§ 5. 1. Umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony inajmu socjalnego lokalu w pierwszej kolejnosci
zawierane sg z osobami, ktore spetniajg kryterium dochodowe, o ktorym mowa w § 3 ust. 11 2 oraz:

1) zostaly pozbawione lokalu wskutek kleski zywiolowej, katastrofy budowlanej, pozaru lub innego zdarzenia
losowego;

2) zamieszkuja w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwigzku ze stwierdzeniem przez organ nadzoru
budowlanego zagrozenia dla ich zycia lub zdrowia;

3) zamieszkuja w lokalach nie spetniajacych wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
stwierdzonych przez organ nadzoru budowlanego;

4) zostaty dotknigte przemoca w rodzinie, potwierdzong zalozeniem Niebieskiej Karty lub prawomocnym
orzeczeniem sagdowym.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali bedacych w mieszkaniowym zasobie Gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach

§ 6. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga ubiegaé si¢ o zamiang
dotychczas zajmowanego lokalu na bardziej odpowiednie z uwagi na powierzchni¢ oraz wysokos$¢ czynszu,
a takze gdy przemawiaja za tym wazne wzgledy zdrowotne wnioskodawcy.

2. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy mogg sktada¢ wnioski o zamiang
lokali pomigdzy soba. Zgoda na zamiang nastapi w przypadku niezalegania przez najemcow z zaptatg czynszu
i innych optat za uzywanie lokalu.

3. Zamiana lokali moze nastapi¢ wytacznie za zgoda Wéjta Gminy i jest wykluczona jesli w jej wyniku na
jedng osobe bedzie przypada¢ w chwili zamiany mniej niz 5 m? powierzchni uzytkowej w gospodarstwie
wieloosobowym oraz mniej niz 10 m? powierzchni uzytkowej w przypadku gospodarstwa jednoosobowego.

4. Wnioskujacy o zamiang lokalu musi spetnia¢ warunki ubiegania si¢ o najem lokalu z zasobu Gminy.

5. Zamiana nastgpuje poprzez rozwigzanie dotychczas obowigzujagcych umow najmu, przekazanie lokali
protokotami zdawczo — odbiorczymi, zawarcie nowych umow najmu na wnioskowane o zamiang lokale
i przejecie ich protokotem zdawczo — odbiorczym.
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Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 7. 1. Wnioski o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali nalezy sktada¢ na
pismie.
2. Do wniosku nalezy dolaczy¢ aktualne dokumenty potwierdzajace aktualng sytuacje mieszkaniowa,
rodzinng i materialna, a w szczegolnosci:
1) deklaracje o dochodach wnioskodawcy i 0s6b zgloszonych do wspolnego zamieszkiwania;
2) oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego;
3) o$wiadczenie dotyczace braku tytulu prawnego do lokalu potozonego wtej samej lub pobliskiej
miejscowosci, ktory moglby stuzy¢ zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych;
4) kserokopi¢ prawomocnego wyroku sadu w przypadku ubiegania si¢ o najem socjalny lokalu z tytutu
eksmisji z dotychczasowego lokalu mieszkalnego;
5) inne dokumenty wydane przez organy i instytucje, ktore potwierdzaja stan faktyczny opisywany w podaniu.

3. Do wniosku o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony inajem socjalny lokali wnioskodawca
dotacza oswiadczenie o wyrazeniu zgody na gromadzenie, przetwarzanie i publikowanie danych osobowych
wymienionych we wniosku w celu realizacji wniosku.

4. W przypadku, gdy wniosek jest nieckompletny wzywa si¢ pisemnie wnioskodawce do uzupehienia go
wyznaczajagc dodatkowy 14 dniowy termin. W przypadku gdy wnioskodawca nie uzupelni wniosku
w wyznaczonym dodatkowym terminie jego wniosek zostanie odrzucony.

§ 8. 1. Podczas rozpatrywania wniosku o najem lokalu dokonuje si¢ sprawdzenia sytuacji materialnej
i rodzinnej oraz warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcy.

2. Uprawnienia wnioskodawcy weryfikuje iocenia doraznie powolana Komisja przez Wojta Gminy
Kaweczyn na podstawie zebranej dokumentacji i ewentualnie dokonanej wizji lokalne;.

3. Komisja pozytywnie badz negatywnie opiniuje wniosek, co stanowi podstawe zawarcia lub odmowy
zawarcia umowy najmu przez Wojta Gminy Kaweczyn. O zawarciu umowy decyduje Wojt Gminy Kaweczyn
w momencie posiadania wolnego lokalu.

4. Szczegodtowe warunki najmu okresla umowa zawarta z Wojtem Gminy Kaweczyn.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 9. 1. Z osobami, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapily po $mierci najemcy, moze zosta¢ zawarta umowa najmu, jezeli osoby te speliaja kryterium
dochodowe, o ktorym mowa w § 3 ust. 11 2.

2. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity
po jego Smierci, 1 nie spetniajace kryterium dochodowego, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 1 2, zobowigzane sg do
opuszczenia 1 oproznienia lokalu oraz wydania go Gminie w terminie do 2 miesigcy, liczac od dnia opuszczenia
lokalu przez najemce lub $§mierci najemcy.

Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelni¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 10. 1. Lokale przeznaczone dla osdb niepetnosprawnych powinny by¢ przystosowane do rzeczywistych
potrzeby najemcy, wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci, a w szczegdlnosci powinny:

1) by¢ wyposazone w odpowiednio architektonicznie uksztattowane schody, porgcze, podejscia lub podjazdy,
2) by¢ wyposazone w uchwyty utatwiajgce korzystanie z urzadzen higieniczno-sanitarnych,

3) zapewnia¢ dostep do miski ustepowej i umywalki oraz natrysku.
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Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 11. Przeznaczanie lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Kaweczyn na wykonanie
innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego, realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastgpczej, rozpatrywane beda kazdorazowo przez Wojta Gminy Kaweczyn na wniosek
kierownikoéw/dyrektorow tych jednostek.

Rozdzial 10.
Inne post¢powania

§ 12. 1. Wypowiedzenie umoéw najmu odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy oraz zawartymi
umowami najmu.

2. Wéjta Gminy Kaweczyn moze cofngé wypowiedzenie umowy najmu lokalu ztytutu posiadanych
zaleglto$ci czynszowych, w nastepujacych przypadkach:

1) catkowitego uregulowania naleznos$ci czynszowych,
2) zawarcia porozumienia na splate zalegtosci w ratach,
3) zawarcia umowy na odpracowanie zaleglosci czynszowych w formie §wiadczenia niepieni¢znego.

3. Na wniosek dtuznika, Wojt Gminy Kaweczyn moze umorzy¢ naleznosci z tytutu zaleglosci czynszowych
w optatach czynszowych za najem lokalu lub cze$ci naleznosci tylko w uzasadnionych przypadkach, zgodnie
z obowiazujacg uchwatg Rady Gminy Kawgczyn w tym zakresie.

4. Wojt Gminy Kaweczyn moze podja¢ decyzj¢ o ponownym zawarciu umowy najmu dotychczas
zajmowanego lokalu z osoba, ktora utracila tytut prawny do jego zajmowania wskutek wypowiedzenia z uwagi
na zadluzenie w optatach za uzywanie lokalu, jezeli osoba ta uregulowata wszystkie zobowigzania wobec
Gminy Kaweczyn w tym zakresie, lacznie z kosztami dochodzenia tych naleznos$ci i jednoczes$nie osoba ta
spetnia warunki do zawarcia umowy najmu lokalu okreslone w niniejszej uchwale.

5. Z mozliwoséci ponownego zawarcia umowy najmu w warunkach opisanych w pkt 4 mozna skorzystac¢
nie wigcej niz jeden raz przez caly okres korzystania najemcy z lokalu.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 13. 1. Traci moc uchwata nr XI1/86/2015 Rady Gminy Kaweczyn z dnia 10 listopada 2015 r. w sprawie:
ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Kaweczyn

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kawegczyn.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kawegczyn

Piotr Gebler
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR XXXIII/237/2021
RADY GMINY KAWECZYN

z dnia 26 kwietnia 2021 .

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kaweczyn

Podjecie uchwaty Rady Gminy w Kaweczynie w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kaweczyn spowodowane jest koniecznoscig
dostosowania aktéw prawa miejscowego do wymogdéw znowelizowanej ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
wprowadzonych w zycie od dnia 21 kwietnia 2019r.

Nowa proponowana uchwata ma na celu uscislenie i uszczegétowienie obowigzujgcych
zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy w swietle
obowigzujgcych przepiséw prawnych oraz zwiekszenie przejrzystosci we wrazliwym spotecznie
obszarze gospodarki mieszkaniowej w gminie.

Proponowane w niniejszej uchwale zmiany dotyczg w szczegélnosci rezygnacji ze
stosowania w przepisach ustawy pojecia ,lokal socjalny” na rzecz wprowadzenia pojecia , najem
socjalny lokalu”.

Kolejng zmiang natozong na gminy przez ustawodawce jest wprowadzenie wymogu
okreslajagcego warunki jakie musi spetniac lokal wskazany dla oséb niepetnosprawnych z
uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci, jak réwniez
zasad przeznaczania lokali na realizacje zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych
na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z
dnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepcze;j.

Uchwata przewiduje réwniez sposéb postepowania w przypadku wypowiedzenia umow
najmu z tytutu zalegtosci czynszowych, ponownego ich zawarcia oraz mozliwos¢ umorzenia
naleznosci z tego tytutu.

Biorgc powyzsze pod uwage przyjecie proponowanych zmian jest uzasadnione dla
zapewnienia prawidtowego zarzgdzania gminnym zasobem mieszkaniowym.
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