Projekt

z dnia 1 lutego 2024 r.
Zatwierdzony przez .........ccoeeviinnnnn.

UCHWALA NR ...cccvieeniemnnnns
RADY GMINY KAWECZYN

w sprawie uchwalenia "Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Kowale Panskie-Kolonia-Strefa
inwestycyjna"

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40. z p6zn. zm.) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwaty nr LIV/354/2022 Rady Gminy
Kaweczyn z dnia 30 sierpnia 2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
~Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kowale
Panskie-Kolonia - Strefa inwestycyjna”, stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kaweczyn przyjetego Uchwatg nr XXXV/188/2013 Rady Gminy Kaweczyn z dnia
10 wrzesnia 2013 roku, a zmienionego w 2018 r. Uchwatg nr XL/274/2018 Rady
Gminy Kaweczyn z dnia 26 kwietnia 2018 roku oraz zmienionego w 2021 r.
Uchwatg nr XLII/287/2021 Rady Gminy Kaweczyn z dnia 17 grudnia 2021r.,
Rada Gminy Kaweczyn uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

8§ 1. 1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Kowale Panskie-Kolonia - Strefa inwestycyjna”, zwany dalej
planem, obejmujgcy obszar o powierzchni okoto 9,14 ha.

2. Plan dotyczy obszaru potozonego w gminie Kaweczyn w miejscowosci
Kowale Panskie-Kolonia, wskazanego w zataczniku Nr 1 do Uchwaty nr
LIV/354/2022 Rady Gminy Kaweczyn z dnia 30 sierpnia 2022 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Kowale Panskie-Kolonia - Strefa inwestycyjna”.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu, stanowigcy
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
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4. Dla obszaru okreslonego w ust. 3 wprowadza sie ustalenia planu bedace
przedmiotem niniejszej uchwaty.

5. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sq:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, bedacy integralng
czescig planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty, zwany dalej rysunkiem
planu;

2) rozstrzygniecia niebedace ustaleniami planu, obejmujace:

a) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

b) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

3) zbidr danych przestrzennych, stanowigcy zatgqcznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdézn. zm.);

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
nie wiekszym niz 12 stopni;

3) dachu spadzistym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia
potaci wiekszym niz 12 stopni;

4) dachu zielonym - nalezy przez to rozumiec taras lub stropodach urzadzony
jako staty trawnik, tgka kwietna lub rabata bylinowa, o charakterze
ekstensywnym, na podtozu zapewniajgcym naturalng wegetacje roslin;

5) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

6) liniach rozgraniczajacych tereny - nalezy przez to rozumieé, wyznaczone
na rysunku planu, linie wydzielajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong
na rysunku planu linie okreslajgca najmniejszg dopuszczalng odlegtosé
budynku od drogi;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz przepisy aktéw prawa miejscowego;
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9) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec ustalony planem sposéb
zagospodarowania i uzytkowania terenu, wyznaczonego liniami
rozgraniczajqcymi tereny;

10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec
powierzchnie terenu biologicznie czynng okreslong w przepisach odrebnych
z zakresu budownictwa;

11) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej,
wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian
poszczegolnych budynkéw na powierzchnie terenu;

12) terenie - nalezy przez to rozumieé, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym obszar,
o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych zasadach i warunkach
zagospodarowania;

13) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow, mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos¢ pozostatych obiektdw budowlanych, mierzong od poziomu terenu
do najwyzej potozonego punktu obiektu.

8§ 3. 1. Dla obszaru objetego planem ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow;
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8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;
13) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. . W planie, ze wzgledu na stan faktyczny obszaru objetego ustaleniami
planu, nie ustala sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw;

3) granic i sposobdw zagospodarowania, terendéw goérniczych, a takze
obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

8§ 4. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia
planu:

1) granica obszaru objetego planem
2) linie rozgraniczajgce tereny;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zasieg stref zieleni;

5) oznaczenia graficzne i cyfrowo-literowe terenéw o okreslonym przeznaczeniu
lub ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania:

a) teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazyndw,
oznaczony symbolem 1U-PP-PS,

b) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ;
6) wymiarowanie w metrach.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, wynikajgqce
z przepiséw odrebnych lub istniejgcego zagospodarowania:

1) granica i numer stanowiska archeologicznego;

2) strefa ochrony konserwatorskiej wystepowania stanowiska archeologicznego;
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3) proponowany przebieg linii rozgraniczajgcych drég poza granicami planu
wraz z oznaczeniem ich klasy;

4) caty obszar planu znajduje sie w granicach udokumentowanego Gtdéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 151 Turek-Konin-Koto.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace catego obszaru objetego planem

8§ 5. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odniesieniu do budowy
nowych budynkow, zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkdw oraz murowanych
czesci ogrodzen - koloru biatego lub odcieni z6tci, bezowych, btekitu, szarych,
oliwkowych zieleni, o niskim nasyceniu barw, z mozliwoscig stosowania szkia,
metalu, drewna lub materiatéw drewnopodobnych;

3) nakaz stosowania dla metalowych czesci wystroju elewacji i elementdéw
zagospodarowania terenu: szarosci, brgzéw i czerni;

4) nakaz stosowania dla stolarki i Slusarki okiennej i drzwiowej: bieli, szarosci,
brazéw i czerni;

5) zakaz stosowania na pokrycia dachow spadzistych materiatdw w kolorach
innych, niz odcienie czerwieni, brazu, czerni i szarosci;

6) w zakresie kolorystyki elementéw zagospodarowania terenu nalezy utrzymac
spdjnosé stylistyczng elementdéw oraz wystroju elewacji w granicach
nieruchomosci.

8§ 6. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej:

1) dla zapewnienia ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala
sie strefe ochrony konserwatorskiej wystepowania stanowiska
archeologicznego - oznaczong na rysunku planu - w ktérej przedmiotem
ochrony, zgodnie z przepisami odrebnymi i na warunkach tam okreslonych,
jest stanowisko archeologiczne.

2) w przypadku zagospodarowania zabytkow, prowadzenia badan, prac i robot
oraz podejmowania innych dziatan przy zabytkach - obowigzuje nakaz
przestrzegania przepiséw odrebnych;

3) w odniesieniu do zabytkéw archeologicznych:
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a) dla stanowiska archeologicznego - nakaz przeprowadzenia badan
archeologicznych przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkoéw,

b) dla strefy ochrony konserwatorskiej wystepowania stanowiska
archeologicznego - nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robdt ziemnych lub
dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem
struktury gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow.

8§ 7. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujqce zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje sie stosowanie wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony
srodowiska, szczegdlnie wdd podziemnych przy realizacji nowych inwestycji ze
wzgledu na potozenie obszaru planu w obrebie gtéwnego zbiornika waéd
podziemnych (GZWP) - Nr 151 Turek-Konin-Koto;

2) nakazuje sie zaopatrywanie w wode terendéw i budynkdéw z gminnej sieci
wodociggowej, w oparciu o istniejgce i projektowane wodociagi oraz
indywidualne ujecia;

3) nakazuje sie odprowadzanie Sciekéw bytowych i przemystowych do sieci
kanalizacji sanitarnej, przy czym w przypadku braku sieci kanalizacyjnej
dopuszcza sie lokalizacje zbiornikow bezodptywowych lub innych
tymczasowych sposobdw unieszkodliwiania sciekdw na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, jednak wytacznie do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej;

4) zakazuje sie odprowadzanie nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu i wéd;

5) nakazuje sie zachowanie ciggtosci systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
jego przebudowy, rozbudowy lub budowy nowych rowédw melioracyjnych;

6) nakazuje sie usuwanie odpadow komunalnych i przemystowych na zasadach
zawartych w przepisach odrebnych;

7) nakazuje sie zapewnienie pokrycia zapotrzebowania cieplnego obiektéw
poprzez stosowanie paliw i technologii ekologicznych;

8) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku teren ustug lub
produkcji przemystowej lub sktadéw i magazyndéw (oznaczony symbolem 1U-
PP-PS), teren drogi zbiorczej (oznaczony symbolem od 1KDZ) nie podlegajq
ochronie akustycznej;

9) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywad na srodowisko, w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska,
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z wytgczeniem wynikajacych z ustalen planu inwestycji celu publicznego,
w tym infrastruktury technicznej;

10) zakazuje sie lokalizowania obiektow i urzadzen, ktérych oddziatywanie na
Ssrodowisko, okreslone dopuszczalnymi poziomami emisji wykracza poza
granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

11) zakazuje sie lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i
zdrowia ludzi.

§ 8. 1. Dla catego obszaru objetego planem nakazuje sie zapewnienie ilosci
stanowisk postojowych dla samochodow osobowych i ciezarowych
zaspokajajacej w petni potrzeby wynikajace ze sposobu uzytkowania dziatki
budowlanej, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg - zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Przy okreslaniu ilosci stanowisk postojowych dla obiektow
rozbudowywanych, przebudowywanych, nadbudowywanych oraz przy zmianie
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego, generujacych nowe stanowiska
postojowe, nalezy dokonac catosciowego bilansu obiektu z zachowaniem
minimalnej ilosci stanowisk postojowych okreslonej w ustepie 4.

3. Nakazuje sie zapewnienie stanowisk postojowych w granicach dziatki
budowlanej lub dziatek budowlanych, na ktérych zlokalizowana jest inwestycja.

4. Dla nowych zamierzen inwestycyjnych obowigzuje zapewnienie:

1) dla obiektow ustugowych - minimum 3 stanowiska postojowe na kazde
rozpoczete 1 000 m2 powierzchni uzytkowej;

2) dla magazynow i sktaddw - minimum 5 stanowisk postojowych na kazde
rozpoczete 1 000 m?2 powierzchni uzytkowej, w tym 2 stanowiska postojowe
dla samochoddw ciezarowych i miejsce do zawracania dla tych samochodéw;

3) dla zabudowy produkcyjnej - minimum 10 stanowisk postojowych na kazde
rozpoczete 1 000 m2 powierzchni uzytkowej, w tym 2 stanowiska postojowe
dla samochoddw ciezarowych i miejsce do zawracania dla tych samochodéw.

5. Przy obliczaniu stanowisk postojowych nalezy stosowac zaokraglenie w dot
z uwzglednieniem wielko$ci minimalnych.

6. Dopuszcza sie realizacje stanowisk postojowych jako naziemne lub
wbudowane w bryte budynku.

7. W obrebie terendéw drdég dopuszcza sie urzgdzanie ogoélnodostepnych zatok
parkingowych, w miejscach niezagrazajacych bezpieczenstwu ruchu.

§ 9. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce szczegétowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych okresla sie:
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a) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego:
od 60 stopni do 120 stopni,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m,
c) minimalna powierzchnia dziatki: 3 000 m?;

2) ustalenia zawarte w pkt 1 nie dotyczg parametréw dziatek geodezyjnych
wyznaczonych pod drogi wewnetrzne, dojscia i dojazdy do dziatek
budowlanych oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktére
mozna wyznaczac odpowiednio do potrzeb.

8§ 10. Stawke procentowg stuzacqg naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala sie w wysokosci:

1) 0% - dla terenéw wyznaczonych jako tereny pod lokalizacje inwestycji celu
publicznego, o ktérych mowa w § 13;

2) 5% - dla terendéw nie wymienionych w pkt 1.

Rozdziat 3.
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow

8§ 11. 1. Wyznacza sie teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktaddéw
i magazynow, oznaczony symbolem 1U-PP-PS, o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe ustugowg z wytgczeniem szpitali, domow opieki spotecznej, ustug
oswiaty (szkoty, przedszkola) oraz opieki nad dzie¢mi do lat 3 (ztobki) lub pod
zabudowe produkcyjng lub pod zabudowe budynkami sktadowymi
i magazynowymi.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza sie lokalizacje placow
postojowych, dojazdédw wewnetrznych, ciggdw pieszych, zieleni, infrastruktury
technicznej i zabudowy towarzyszacej: budynkéw garazowych, budynkéw
gospodarczych, wiat i altan.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-PP-PS ustala sie nastepujace
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 15%;

4) dopuszczenie sytuowania budynkoéw, w odlegtosci 1,5 m od granicy dziafki
budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, z zachowaniem
wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy.
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4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-PP-PS - z zastrzezeniem

przestrzegania ustalen rozdziatu 2 - ustala sie nastepujace zasady, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m;

2) nakaz stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 30 stopni lub
dachéw pfaskich lub dachow zielonych.

5. Na terenie oznaczonym symbolem 1U-PP-PS ustala sie oznaczony na
rysunku planu zasieg stref zieleni, dla ktérych:

1) nakazuje sie wprowadzenie nasadzen zieleni izolacyjnej w formie skupiska
lub szpaleréow drzew o zwartej strukturze;

2) dopuszcza sie howe nasadzenia i uzupetnienia przy zastosowaniu zasad

kompozycji oraz zréoznicowanego doboru gatunkowego roslin, z wytaczeniem
elementéw obcych krajobrazowo;

3) zakazuje sie lokalizacji zabudowy za wyjatkiem podziemnych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow.

8§ 12. 1. Wyznacza sie teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ
o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczng klasy zbiorczej.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych w granicach terenu 1KDZ - od 3 m do
16 m - zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, zieleni i obiektow
matej architektury.

8§ 13. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDZ
wyznacza sie jako tereny pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.

§ 14. 1. Obstuge terendéw i budynkdéw w obszarze objetym planem w zakresie
uzbrojenia i wyposazenia technicznego zapewniac bedg istniejace
i rozbudowywane sieci systemdw uzbrojenia terenu.

2. Obowigzuje nakaz lokalizacji podstawowych urzgdzen liniowych
niezbednych dla obstugi terenéw znajdujacych sie w obszarze objetym planem:

1) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) w pasach terenéw pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i liniami
rozgraniczajgcymi drog na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie budowe sieci poza terenami
wymienionymi w pkt. 1 pod warunkiem zachowania mozliwosci realizacji
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przeznaczenia danego terenu, wedtug zasad i warunkow ustalonych w planie
i wynikajgcych z odrebnych przepisdw.

3. W obszarze objetym planem ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakaz zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej, w oparciu
o istniejgce i projektowane wodociagi z zastrzezeniem lit b,

b) dopuszczenie wykorzystania indywidualnych uje¢ wody,
c) nakaz - przy budowie, rozbudowie i przebudowie sieci wodociggowej -

uwzglednienia wymogow dotyczgacych przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode, w tym lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych,

d) nakaz zapewnienia minimalnych parametréw sieci wodociggowej - DN 100;
2) w zakresie odprowadzania sciekéw sanitarnych:

a) nakaz odprowadzania Sciekdw bytowych i przemystowych do sieci
kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow bezodptywowych lub innych
tymczasowych sposobdéw unieszkodliwiania sciekdéw na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, jednak wytgcznie do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej,

c) nakaz zapewnienia minimalnych parametréw sieci kanalizacji sanitarnej -
DN 100;

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) nakaz zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych w pierwszej
kolejnosci w miejscu ich powstania. Odprowadzenie wéd do ziemi na
nieutwardzony teren dziatki, do zbiornikdw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujacych, z zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych.
Dopuszcza sie realizacje wspdélnych rozwigzan dla kilku nieruchomosci,

b) dopuszczenie zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych
w granicach wiasnej dziatki jedynie w sposdb niezakidcajgcy stosunkow
wodnych na dziatkach sgsiednich,

c) dopuszczenie, w przypadku braku mozliwosci zagospodarowana wéd
opadowych i roztopowych w miejscu powstania, odprowadzenie ich do sieci
kanalizacji deszczowej lub rowdéw odwadniajacych lub gruntu - na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

d) dopuszczenie budowy, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji
deszczowej,

e) nakaz zapewnienia minimalnych parametrow sieci kanalizacji deszczowej -
DN 250;
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4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz za posrednictwem gazociggéw Sredniego
i niskiego cisnienia lub zbiornikdw na gaz, na zasadach okres$lonych
w przepisach odrebnych,

b) nakaz budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

c) nakaz zapewnienia minimalnych parametréw sieci gazowej - DN 32;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto nakaz przestrzegania wymagan
zawartych w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci w obowigzujgcej uchwale
samorzgdu wojewddztwa w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw;

6) w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a) nakaz zasilania za pomoca sieci kablowych i napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskiego i sSredniego napiecia 15 kV, zasilajacych
stacje transformatorowe 15/0,4 kV, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) dopuszczenie zasilania w energie elektryczng w oparciu o odnawialne
zrodta energii,

c) nakaz budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznych
niskiego i Sredniego napiecia w formie kablowych linii podziemnych, przy
czym dopuszcza sie mozliwos¢ remontu istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napiecia,

d) nakaz budowy, rozbudowy i przebudowy stacji transformatorowych 15/0,4
kV jako wnetrzowych wolnostojgcych, wbudowanych w obiekty kubaturowe,
stupowych lub podziemnych;

7) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz gromadzenia, odbioru i zagospodarowania odpadéw na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) nakaz zabezpieczenia mozliwosci segregowania odpadow w miejscu ich
wytworzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a) nakaz budowy, rozbudowy i przebudowy sieci teletechnicznych w formie
linii kablowych lub bezprzewodowych,

b) dopuszczenie budowy stacji bazowych telefonii komdérkowej - zgodnie
Z przepisami odrebnymi.
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Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kaweczyn.

8§ 16. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ..........coeeeeee.
Rady Gminy Kaweczyn

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DOTYCZACYCH
PROJEKTU ,,MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
W MIEJSCOWOSCI KOWALE PANSKIE-KOLONIA - STREFA
INWESTYCYJNA"

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wytozony
do publicznego wgladu w dniach 22.11.2023r. — 14.12.2023 r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta sie w dniu
04.12.2023r.

Uwagi do projektu planu mozna byto sktadac do dnia 31.12.2023r.

W okresie wytozenia projektu planu, jak i w terminie wyznaczonym
W ogtoszeniu/obwieszczeniu od dnia zakonczenia okresu wytozenia, zadna z oséb
fizycznych i prawnych oraz zadna z jednostek organizacyjnych nieposiadajacych
osobowosci prawnej nie wniosta uwag dotyczacych projektu planu.

W zwigzku z powyzszym nie wykonano czynnosci rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ............oeeeeee.
Rady Gminy Kaweczyn

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40. z p6zn. zm.) oraz
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1270 z pdézn. zm.) Rada Gminy Kaweczyn rozstrzyga, co nastepuje:

I. Sposdb realizacji zadan, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
W szczegdlnosci zadania wiasne gminy obejmujg sprawy:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska
i przyrody oraz gospodarki wodnej;

2) gminnych drdg, ulic, mostow, placdw oraz organizacji ruchu drogowego;

3) wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania
sciekdw komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen
sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
zaopatrzenia w energie elektryczna i cieplng oraz gaz.

W zwigzku z uchwaleniem przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostanie uporzadkowana zabudowa
i zagospodarowanie terenu wzdtuz istniejacych drég, w ramach przeksztatcen.
Pozwoli to rowniez w petni zaktywizowac zainwestowane tereny, znajdujace sie
w jego granicach. Do zadan wtasnych gminy zwigzanych z realizacjg ustalen
planu nalezy przebudowa drogi publicznej zbiorczej 1KDZ (ok. 380 mb).

I1. Zasady finansowania
Finansowanie inwestycji moze by¢ realizowane poprzez:
a) wydatki z budzetu Gminy Kaweczyn

b) wspéifinansowanie sSrodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy -
w ramach, miedzy innymi, dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewddztwa,
kredytéw i pozyczek bankowych, innych srodkéw zewnetrznych,

c) udziat inwestorow zewnetrznych w ramach porozumien o charakterze

cywilno — prawnym wynikajgcych np. z ustawy o drogach publicznych lub
w formie partnerstwa publiczno - prywatnego.
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Terminy oraz sposob realizacji i finansowania wyzej wymienionych inwestycji
okre$lone zostang w strategiach, planach i programach oraz wieloletniej
prognozie finansowej.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Gminy Kaweczyn

zdnia ...oooeeviiinnnnn. 2024 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ....cocveverurnnnnes
RADY GMINY KAWECZYN
zdnia .cceveeiiiienenen 2024 r

w sprawie uchwalenia "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w miejscowosci Kowale Panskie-Kolonia-Strefa inwestycyjna"

Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) — zwang dalej
ustawg - w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688) przedktadam projekt ,Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Kowale Panskie-Kolonia - Strefa inwestycyjna”, celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata spetnia wymogi zawarte w Uchwale nr LIV/354/2022 Rady Gminy
Kaweczyn z dnia 30 sierpnia 2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
~Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kowale Panskie-

Kolonia - Strefa inwestycyjna”, zwanego dalej ,projektem planu".

Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17
ustawy i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2
ustawy, z wyjatkiem:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) terendw stuzacych organizacji imprez masowych;

4) granic terendw zamknietych;

5) obszaréw wymagajacych scalenia nieruchomosci;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenow;
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7) granic i sposobdw zagospodarowania, terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa.

Projekt planu miejscowego zawiera takze elementy fakultatywne planu,

wskazane w art. 15 ust. 3 ustawy, to jest:

- sposOb usytuowania obiektdw budowlanych w stosunku do drég oraz do granic
przylegtych nieruchomosci,

- kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachdw; kolorystyke obiektéw
budowlanych oraz pokrycie dachdw,

- minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kaweczyn, przyjetego uchwatg nr XXXV/188/2013 Rady Gminy Kaweczyn z dnia 10
wrzesnia 2013 roku, a zmienionego w 2018 r. uchwatg Nr XL/274/2018 Rady Gminy
Kaweczyn z dnia 26 kwietnia 2018 roku oraz zmienionego w 2021 r. uchwatg nr
XLII/287/2021 Rady Gminy Kaweczyn z dnia 17 grudnia 2021r.

Teren objety planem znajduje sie w granicach terendw obiektow produkcyjnych, sktadéw
i magazynow i zabudowy ustugowej.

Dla planowanego w Studium programu rozwoju terendw produkciji, sktadéw i magazyndéw
uznaje sie za konieczne:

» Lokalizacje obiektow przy zatozeniu petnego poszanowania waloréow $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego,

» Rozbudowe uktadu komunikacyjnego dla potrzeb prowadzenia w miare
bezkolizyjnego transportu ciezkiego,

» Rozbudowe podstawowych sieci infrastruktury technicznej, w tym przede wszystkim
rozwigzanie problemu odprowadzania $ciekdw na nowoprojektowanych terenach
budowlanych,

= Rygorystyczne przestrzeganie wymogdw okreslonych w ocenach oddziatywaniach

na Srodowisko i decyzjach administracyjnych,
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» Mozliwosc realizacji wytgcznie ustug, ktore nie sg zaliczane do grupy ustug
chronionych akustycznie na podstawie przepiséw odrebnych (tj. z wykluczeniem
szpitali, domow opieki spotecznej lub budynkéw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy),

» Mozliwosc realizacji wytgcznie ustug, ktore nie sg zaliczane do grupy ustug
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,

» Podjecie dziatan na rzecz promociji i reklamy gminy w celu zainteresowania
potencjalnych inwestordéw,

Studium nakazuje preferowanie zabudowy produkcyjnej (lub ustugowej) o nastepujacych
parametrach:

- zabudowa produkcyjna (lub ustugowa) winna by¢ realizowana na duzych dziatkach o
powierzchniach zapewniajgcych utrzymanie wszystkich ewentualnych ucigzliwosci w
granicach terenu prowadzonej dziatalnosci,

- Sredni wskaznik intensywnosci zabudowy powinien ksztattowac sie na poziomie ca 0,3 i
jednoczesnie nie powinien przekraczac¢ wartosci 0,6,

- zapewnienie wystarczajgcej ilosSci miejsc postojowych dla potrzeb prowadzonej
dziatalnosci na terenie inwestycji, - wysokos¢ budynkéw — do 16 metréw, z mozliwoscig
lokalnych przewyzszen w zaleznosci od potrzeb wynikajgcych z przyjetych rozwigzan
konstrukcyjnych i indywidualnych koncepcji architektonicznych,

- dachy budynkéw — dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 459, z
dopuszczeniem stosowania indywidualnych rozwigzan konstrukcyjnych o innych
ksztattach, dostosowanych do otoczenia,

- minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 15%.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen Studium.

Obszar objety projektem planu miejscowego przedstawiony jest na zatgczniku

graficznym nr 1 oraz w pliku gml. zawierajgcym dane przestrzenne.

Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy, polegajace na
uwzglednieniu:
1. wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje

projektu planu miejscowego zawarte w tresci uchwaty jak réwniez na zatgczniku Nr 1.
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Kompleksowe rozwigzania obejmujgce kompozycje funkcjonalno-przestrzenng, przez
wyznaczenie warunkow zagospodarowania terenéw zabudowy obiektdéw
produkcyjnych, sktadéw, magazyndw i ustug. Majac na uwadze relacje nowej
zabudowy z terenami otaczajgcymi, charakter oraz gabaryty istniejgcej zabudowy,
ksztattowanie warunkéw przestrzennych oparto o zasade zachowania
zrownowazonego rozwoju i fadu przestrzennego. Na rysunku planu jednoznacznie
okreslono linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy. TreS¢ uchwaty ustala parametry i wskazniki
ksztattujgce zabudowe i zagospodarowanie terendw, a takze zasady rozbudowy i
przebudowy oraz zasady ksztattowania dachow.

2. waloréw architektonicznych i krajobrazowych - zostato spetnione poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu oraz przez wyznaczenie wskaznikow i parametréw
ksztattujgcych zagospodarowanie terenu i gabaryty zabudowy, zasad realizowania
elewaciji.

3. wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych - zostato spetnione poprzez ustalenie wymogu zachowania poziomoéw
hatasu - okreSlonych w przepisach odrebnych - dla poszczegdinych funkcji oraz zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz
dopuszczenie tylko takich przedsiewzie¢, ktore moga potencjalnie znaczaco
oddziatywac na Srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na
$rodowisko wykazata brak negatywnego wptywu i oddziatywania na Srodowisko oraz
przedsiewziec dla ktorych odstgpiono od sporzadzenia oceny oddziatywania na
$rodowisko. Jednoczes$nie w obszarze planu zakazano lokalizowania zaktadéw
stwarzajgcych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi oraz wystgpienia powaznych awarii;

4. projekt planu reguluje takze, m.in. kwestie odprowadzania Sciekéw oraz wéd
opadowych i roztopowych, a takze wymogow w zakresie powierzchni terendw
biologicznie czynnych. Projekt planu ustala takze zasady gospodarowania odpadami;

5. wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb
niepetnosprawnych - zostato spetnione poprzez zakaz lokalizowania zaktadéw
stwarzajgcych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi oraz wystgpienia powaznych awarii;

Uwzgledniajac potrzeby oséb niepetnosprawnych nakazano stosowanie w
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przestrzeniach publicznych rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki ustalone
w przepisach odrebnych, dla poruszania sie 0sdb o ograniczonej zdolnosci poruszania
sie i osobom niepetnosprawnym, a takze wskazano na konieczno$¢ zapewnienia
odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdéow wyposazonych w karte
parkingowg;

6. waloréw ekonomicznych przestrzeni - zostato spetnione poprzez ustalenie wskaznikow
zabudowy zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami. Projekt planu umozliwia powstanie
nowej zabudowy. Jednoczesnie, wprowadza zmiany w projektowanym systemie
komunikacji drogowej. Projekt planu ustala wysokos$¢ opfaty planistycznej, ktora
bedzie mogta by¢ wykorzystana na dofinansowanie inwestycji niezbednych do
przygotowania nowych terenéw budowlanych pod przyszte zainwestowanie.
Terenami, na ktorych wystgpi wzrost wartosci nieruchomosci bedg tereny
przeznaczone pod obiekty produkcyjne, sktadowe, magazynowe i ustugowe;

7. prawa witasnosci - zostato spetnione poprzez poszanowanie i uwzglednienie
istniejgcych podziatdow geodezyjnych i wiasnosci. Jedynie w przypadku niemoznosSci
prowadzenia linii rozgraniczajacych drog publicznych po granicach istniejgcych
podziatéw geodezyjnych byty one wyznaczane inaczej;

8. potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - projekt zostat przekazany Agencji
Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewddzkiemu Sztabowi Wojskowemu oraz
Nadodrzanskiemu Oddziatowi Strazy Granicznej do zaopiniowania i uzgodnien czy w
sposOb wystarczajgcy spetnia ochrone bezpieczenstwa i obronnosci Panstwa. Organy
te pozytywnie opiniowaty przedmiotowy projekt planu;

9. potrzeb interesu publicznego - poprzez wyznaczenie w planie drdg publicznych w celu
zapewnienia ciggtosci i spojnosci systemu komunikacji;

10. potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych - zostato spetnione m.in. poprzez dopuszczenie rozbudowy i
przebudowy istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, ustalenie zasad
odprowadzania Sciekdéw oraz wod opadowych i roztopowych, zasad zaopatrzenia w
gaz, wode, energie elektryczng i cieplng. Ustalono zasady zmierzajgce do rozwoju
sieci telekomunikacyjnych, ponadto, nie wprowadzono ograniczen dotyczacych
inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te

mogty byc¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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11. zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkdw komunikacji
elektronicznej - zostato spetnione poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania
whnioskéw do projektu planu miejscowego.

W odpowiedzi na opublikowane w na tablicach ogtoszen i stronie internetowej, a
takze w prasie lokalnej, ogtoszenie i obwieszczenie, o przystapieniu do sporzgdzenia
projektu planu, w wyznaczonym terminie nie zostaty ztozone wnioski.

Po uzyskaniu opinii i uzgodnien projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu
w celu zapewnienia mozliwosci udziatu spoteczenstwa w jego opracowaniu.
Obwieszczenie 0 wytozeniu projektu planu opublikowano w Biuletynie Informacji
Publicznej, w prasie lokalnej oraz na tablicy ogtoszen. Zorganizowana zostata dyskusja
publiczna. Do projektu planu miejscowego, w wyznaczonym terminie nie wptyneta
zadna uwaga.

12. zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - zostato spetnione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu planu miejscowego, zgodnie z przepisami regulujgcymi kwestie
dokumentowania przebiegu procedury planistycznej. Po podjeciu uchwaty o
przystgpieniu do sporzgdzenia projektu planu miejscowego zawiadomiono
mieszkancow o mozliwosci sktadania wnioskow. Takze na kolejnych etapach
sporzadzania dokumentu powiadamiano spoteczenstwo o wytozeniu projektu planu
do publicznego wgladu, mozliwosci sktadania uwag do projektu planu i sposobie ich
rozpatrzenia. Wszystkie wykonywane czynnosci proceduralne byty dokumentowane,
z uwzglednieniem termindw wynikajacych z przepisdow prawa oraz zamieszczanych w
pismach i ogtoszeniach;

13. potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celdow zaopatrzenia

ludnosci - zostato spetnione poprzez ustalenie zasad zaopatrzenie w wode.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 15 ust. 3 ustawy, polegajace na tym,
Ze ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i
interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskdw, zmierzajgce do ochrony

istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
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zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, zostato
spetnione poprzez poszanowanie prawa wtasnosci i istniejgcego zagospodarowania przy
formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto
zapewniono mozliwosS¢ udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskdw i

uwag do sporzadzanego projektu planu.

Zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg
uchwaly, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy oraz sposdb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania

Rady Gminy Kaweczyn w dniu 29.09.2017r podjeta Uchwate Nr XXXIII/226/2017 w
sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kaweczyn oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Przystepujac do sporzadzenia przedmiotowego planu Rady Gminy
Kaweczyn spetnita zapisy okreSlone w analizie i ocenie, stanowigcej podstawe do podijecia
przywotanej uchwaty.

Sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktérym mowa w art. 2 pkt 4
ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz.U. z 2022 r. poz. 2240.) -Plan miejscowy uwzglednia uniwersalne
projektowanie poprzez ustalenie realizacji nowej zabudowy oraz zagospodarowania
terendw w oparciu o projektowanie uniwersalne. Przedmiotowy plan nie zawiera ustalen
uniemozliwiajgcych spetnienie minimalnych wymagan stuzacych zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w zakresie dostepnosci architektonicznej oraz
dostepnosci cyfrowej okreSlonej w ustawie z dnia 4 kwietnia 2019r. o dostepnosci

cyfrowej stron internetowych i aplikacji mobilnych podmiotéw publicznych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na dochody gminy Kaweczyn, wynikajgce z uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, sktadajg sie: podatki od nieruchomosci oraz optata
planistyczna, mozliwa do pobrania w przypadku zbycia nieruchomosci przez wtascicieli w
przeciggu 5 lat od dnia uprawomocnienia sie planu. Sporzadzona prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu wskazata, iz z uwagi na charakter i planowany sposob

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania obszaru objetego opracowaniem,
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uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, spowoduje,

w perspektywie pieciu lat od uchwalenia planu i przy przyjetych zatozeniach ujemny bilans
zyskow i kosztow. Na bilans majg wptyw szacunkowe zyski z podatkéw od nieruchomosci
oraz sprzedazy gruntéw gminnych. Koszt budowy nowoprojektowanej drogi wptynie
pozytywnie na sytuacje spoteczng, ekonomiczna i gospodarczg oraz poprawi standard
zycia mieszkancow. Nalezy rowniez podkresli¢, ze zagospodarowanie terendw objetych
planem miejscowym, bedzie skutkowato takze wieloma korzySciami niefinansowymi.
Jednoznaczne okreSlenie przeznaczenia terendw, realizacja drog i budowa infrastruktury
bedg motorem aktywizujgcym rozwdj. Do korzysci z uchwalenia planu miejscowego
nalezy zaliczy¢ uporzadkowanie przestrzeni, stworzenie ram prawnych okreslajgcych
zagospodarowanie terendw w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz zgodnie z
zasadg zrdwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej
w art. 17 ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
projektu planu miejscowego Wojt Gminy Kaweczyn., ogtosit, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w ustawie, o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego
okreslajac termin na sktadanie wnioskow. Jednoczesnie do instytucji wtasciwych do
opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego zostato przestane zawiadomienie o
przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego. Rownolegle z prowadzong
procedurg planistyczng zainicjowana zostata rdwniez procedura sporzadzenia strategicznej
oceny oddziatywania ustalen planu na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi. W
wyniku podijecia tych czynnosci nie wptynety wnioski osdb fizycznych i prawnych, jednak
instytucje uzgadniajgce i opiniujgce przekazywaty w formie pisemnej swoje wnioski. W
trakcie sporzadzania projektu planu ztozone wnioski zostaty szczegdtowo rozpatrzone.
Whioski uwzgledniono lub uwzgledniono cze$ciowo, w zakresie kompetencji planu
miejscowego. Kierujgc sie ztozonymi wnioskami zostat sporzagdzony projekt planu
nienaruszajgcy ustalen obowigzujgcego Studium. Projekt planu zostat przedtozony
Gminnej Komisji Urbanistyczno- Architektonicznej w celu zaopiniowania, a nastepnie
zostat przekazany do pozostatych instytucji opiniujgcych i uzgadniajagcych. Na przedtozony
do zaopiniowania projekt planu w ustalonym terminie odpowiedziaty instytucje opiniujace i

uzgadniajgce. Po uzyskaniu wymaganych uzgodnien projekt planu zostat wytozony do
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publicznego wgladu. Obwieszczenie o wytozeniu projektu planu opublikowano w Biuletynie
Informacji Publicznej, na tablicy ogtoszen oraz w lokalnej prasie. Zorganizowana zostata
dyskusja publiczna. Do projektu planu miejscowego, w wyznaczonym terminie nie

wptyneta zadna uwaga.

Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu
planu miejscowego.

Uwarunkowania przestrzenne obszaru objetego planem terendw przylegtych majg bardzo
korzystng dostepnos¢ komunikacyjng co czyni z nich bardzo atrakcyjne tereny
inwestycyjne. Do uwarunkowan tych nalezy doda¢ rowniez niski stopien zainwestowania
oraz dostepnosc infrastruktury techniczne;j.

Na obszarze planu ustala sie przede wszystkim tereny o wiodacej funkcji produkcyjnej,
przemystowej, skladowej oraz ustugowej. Wprowadzenie planu pozwoli na kontrolowany
rozwoj terenow inwestycyjnych. Ustalenia planu spowodujg uregulowanie rozwoju
zabudowy, w tym m.in. jej struktury funkcjonalnej, wygladu, estetyki, a takze pozwolg
wykreowac przestrzen nie oddziatywajgcg negatywnie na stan srodowiska i wptywajaca
pozytywnie na poziom zycia mieszkancéw dzieki okresleniu standardéw architektonicznych
i spdjnej kompozycji przestrzeni. W planie okreslono takze wymagany minimalny udziat
terenu biologicznie czynnego. Ustalenia te przyczynig sie do zachowania lub zwiekszenia
waloréw przyrodniczych tych terenéw. Okreslone w projekcie planu przeznaczenia
terendw sg zgodne z ustaleniami Studium.

Czes¢ istniejgcego uktad drogowego wymaga rozbudowy. Stanowi ona czes¢ uktadu
drogowego uzupetniajgcego, tworzac potgczenie z uktadem drogowym zewnetrznym. Plan
wyznacza rezerwy terendw zapewniajgce mozliwos¢ rozbudowy drogi, tym samym
umozliwiajgc i poprawiajgc obecne rozwigzania komunikacyjne w obrebie terenow dla
ktorych stanowi ona obstuge. System transportu, w mysl tej zasady zréwnowazonego
rozwoju, powinien umozliwia¢ harmonijne wspotdziatanie ze Srodowiskiem naturalnym

i kulturowym, a takze - racjonalnie umozliwia¢ maksymalng dostepno$¢ miejsc
aktywnosci. Cel ten zostat spetniony w projekcie planu poprzez wyznaczenie terenéw

komunikacji oraz zapewnienie mozliwosci prawidtowego funkcjonowania.

Id: 4D120E90-E5B2-48D7-816A-5CE5D6FC830E. Projekt Strona 9



Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z
obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a projekt planu miejscowego speinia

wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie

uchwaly jest zasadne.

Id: 4D120E90-E5B2-48D7-816A-5CE5D6FC830E. Projekt Strona 10
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